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HAFRSBY

Hafrsby pa Madla, ovenfor Mallebukta og Hafrsfjord: Vi bygger pa en kremplass i Stavanger!
Og vi bygger fint. | Hafrsby kan du velge mellom rekkehus og leiligheter i blokk eller
flermannsboliger. | dette prospektet presenterer vi 39 attraktive leiligheter fordelt

pa to blokker som hver rager fire etasjer opp.

Blokkene har fasader med vedlikeholdsvennlige materialer av hay kvalitet. De granne sedumtakene
tar seg godt ut. De bidrar ogsa til renere luft, reduserer overvann ved ekstremvaer og er med & holde
insektbestanden oppe. Sedum taler ogsa sterk varme — i de tilfellene vi er plaget med det.

Snakkes i drivhuset?

En lekker bolig er en god start. | tillegg er det lagt store ressurser i & skape et bomiljo med ekstra fine
omgivelser. Sor og servest for de to boligblokkene ligger det blagronne og solrike fellesomradet.
De mange lekeplassene er et samlingssted for barna og et fristed for foreldre og besteforeldre.
Her sosialiserer voksne etter lyst og behov. Skal vi ta en kopp kaffe i drivhuset i Hjertehagen, kanskje?

Bilfritt og sosialt
Hafrsby har bilfrie tun, med boder og p-plass for bil og sykler i garasjeanlegg under bakken.
| kjelleren er det ogsa vannuttak for bil- og sykkelvask og innvendig gjesteparkering.
Plusskonseptet Heime gir en rekke fordeler og tilbud.
Det gode livet skaper vi mennesker sammen.


https://webmodell.no/stream/?id=71vcIxgt7e0e1TsEWQLd
https://vimeo.com/892617272/7d084e1739
https://vimeo.com/892617334/e7919c25a8
https://oster-hus.no/wp-content/uploads/2025/05/Heime_Hafrsby47.pdf

ATTRAKTIVE LEILIGHETER ette osmektot ranle
| dette prospektet handler det spesifikt om leiligheter i blokk. Vi anbefaler dypdykk

i den overordnede presentasjonen av Hafrsby. Der far du en samlet oversikt over
hvor bra det blir & bo her. Blant annet forteller landskapsarkitekten om de flotte
fellesomradene, vi presenterer fordeler ved Heime-konseptet og frister med sterke
kvaliteter i nabolaget.

De to boligblokkene ligger lengst @st i Hafrsby, mot Kompani Linges vei. Det er fra denne
veien du kjgrer inn i parkeringsanlegget under bakken. Deretter tar du heisen eller trappene
til leiligheten din.

BBB2

BBBI
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OM LEILIGHETENE

“En kjent utfordring for bygg med gode og rasjonelle planl@sninger er at vinduer og dpninger ender
i samme posisjon. For & unnga repetitive og kjedelige bygg introduserer vi ofte en «fasadegramatikk»

som har som hensikt & bryte ned systemet. | dette prosjektet jobber vi med en komposisjon

bestdende av to materialer som monteres med forskjellig dybde. P& denne maten oppnas

en tredimensjonal relieffeffekt som skaper spennende skyggespill i fasaden.

Nar vi planlegger leiligheter, diskuteres ofte den optimale arealfordelingen. Malet vart er & utforme
alle soverom og stetterom supereffektivt, samtidig som de er tilstrekkelig store til & imotekomme
sine primaere funksjoner. Arealbesparelsen kan sa overfares til stue og kjgkken, hvor man i starre
grad opplever fordelen av ekstra areal. Det er tross alt i disse rommene man tilbringer mest tid

i bevisst tilstand.

I noen leiligheter har vi lagt ekstrasoverommet i tilknytning til stue / kjgkken. Da kan man enkelt utvide
den sosiale sonen med en ekstra lounge eller en tv-krok. Dersom man far overnattingsgjester, noe som
kanskje ikke skjer hver dag, kan rommet enkelt konverteres til soverom. Man har tross alt betalt for
arealet, og da er det jo greit & fa benytte mest mulig av det.

Uterommene er generelt trukket inn i bygningsvolumet. Hensikten med dette er & skape skjerming
fra vind og regn, samtidig som man begrenser innsyn mellom balkongene. Vinduene er konsekvent
trukket opp til himlingen slik at den overbygde balkongen oppleves som en utvidelse av stuen og
dermed styrker romfglelsen. Vi har ogsa forsekt & avsette plass til lagring av puter og annet utstyr
tilknyttet uterommet.”

Sivilarkitekt
Tor Grimstvedt

Ramp Arkitekter
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KJOKKEN | NORDISK DESIGN

Leilighetene i de to blokkene har gjennomgaende god standard. De totalt seks boligene
i fierde etasje er ytterligere oppgradert. Disse er beskrevet spesielt pd henholdsvis
side 12 (BBB1) og side 40 (BBB2).

Alle de gvrige leilighetene har flott designkjokken fra danske Nettoline, og vi har valgt
deres elegante Satin-serie med fronter i matt cashmere. Den varme fargen tilfgrer det lyse
kjokkenet en ekstra glod. Den eksklusive lakkerte overflaten gir en matt og satinblgt folelse
som skaper perfekte omgivelser for hyggelig samvaer med familie og venner. Du kan velge
andre Satin-fronter uten tillegg i pris.

Flere fine kvaliteter

Boligene i de nederste etasjene har 1-stavs hvitpigmentert eikeparketti alle torre rom,
balansert ventilasjon og godt inneklima. Stilrene og praktiske Satin cashmere er valgt

som innredning ogsa pa badet, der 60x60-kvalitetsfliser bidrar til en fin og rolig atmosfaere.
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BBBI1: 18 LEILIGHETER

Pa det sorligste punktet i Hafrsby, naermest Hafrsfjord, ligger delfeltet BBB1. Den fine blokka
har hovedfasade mot sgrvest og det gronne fellesomrédet. Solforholdene er svaert gode,
og mange vil ogsa fa fin eller veldig fin utsikt.

Vianbefaler d lese hva arkitekten sier og & gjore dypdykk i plantegningene. Det er der du
finner din drammeleilighet. Vi tar med noen beskrivelser som kan hjelpe deg med valget.

- | blokka er det to leiligheter i underetasjen, fem i fgrste og andre etasje, fire i tredje og toi fijerde.
- Samtlige boliger har vaskerom i tilknytning til bad. Vaskedelen er enten skjult bak en halvvegg,

en skyvedgr eller dar. De romslige entréene har god garderobeplass.

- De stg@rre boligene i tredje og fjerde etasje har to bad og egen masteravdeling med soverom,

walk-in closet og bad.

- Det private uteomradet, markterrasse, balkong eller takterrasse, vender for de aller fleste

mot sgrvest og mange timer sol.

BBBI
illustrasjon:
Fasade sorgst
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TOPPLEILIGHETER FOR KRESNE

Velger du en toppleilighet pd en plass med sa eksklusiv beliggenhet som Hafrsby, m& standarden
std i stil. De to toppleilighetene i BBB1-blokka er for de kresne. Vi har lagt inn en rekke kvaliteter
som er med 4 gjore disse boligene ganske sa lekre.

Bolig 17 og 18 har heis direkte til leiligheten i fijerde etasje. Beboer disponerer arealet utenfor
heisen. Adkomsten til 4. etasje begrenses av dgr mellom tredje og fjerde. Disse flotte boligene
har henholdsvis balkong pa over 43 kvadrat og takterrasse pa 107. Uteplassene har sportsboder
for praktisk lagring av puter og sént. Leilighetene har to parkeringsplasser.

Vakkert og gjennomtenkt kjgskken

Danske Svane representerer kjskkenopplevelser i saerklasse. Arkitektur og funksjonalitet mates
i losninger som bade er vakre og gjennomtenkt til minste detalj. Svane designer for de som
forventer litt ekstra — bade i form av estetikk, praktisk bruk og holdbarhet.

Kjokkenet heter Svane Nordic Eik. De glatte overflatene i eikefiner forsterker materialets varme,
naturlighet og stofflighet. Bruken av eik er et uttrykk for kjeerligheten til det gode handverket,
hay kvalitet og nordisk designtradisjon.

P& utsiden av kjokkengya er det snekkermoduler i heltre som du kan fa i fargene eik og eik raw,
der sistnevnte er en mark, eksklusiv og modig overflate. Kjgkkenet for gvrig leveres i Nordic Eik
som er en slett finert front. Her er det seks farger a velge mellom.

Benkeplater som forsterker det elegante uttrykket

Vi har valgt hgykvalitets benkeplater som gir kigkkenet et unikt preg. Spanske Silestone er en
av verdens ledende leverandgrer av benkeplater i kvartskompositt. Over 90 prosent kvarts gjor
overflaten tett, ekstremt slitesterk og 100 prosent vedlikeholdsfri. De polerte Silestone-platene
leveres i 20 mm tykkelse, og du kan velge mellom fem ulike farger i var oppgraderte leveranse.

Den planlimte stalvasken forsterker det helhetlige uttrykket. Kjokkenbatteriet er i sort matt.
Uttrekk for hdnddusj er en praktisk l@sning mange vil bli glad for.

| platetoppen er det integrert ventilator som renser luften far resirkulering.

BBBI
illustrasjon:
Leilighet 17,
stue og kjokken
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Vakkert og tiltalende bad
Du far lyst til & veere lenge pa disse badene. Svanes baderomsinnredning gir badet ditt en varm og
innbydende atmosfaere. P& badet kan du velge mellom fargene eik og eik raw pa skuffene i heltre.

Gulv og vegger i vdtrommene er helflist med lekre 60x60 minimalistiske fliser i keramisk kalkstein.

| dusjen er det mosaikkfliser i samme jordfarge. 90x90 dusjvegger med sorte detaljer,
servantbatteri og takdusji matt sort gjor baderomsopplevelsen enda bedre.

Pent og praktisk
Det vegghengte toalettet har sete med Soft Close-funksjon som sarger for stille og myk lukking.
Baderomsvasken i granulat utmerker seg med sin holdbarhet og elegante design.

Se lyset!

Belysning er ogsa gitt et ekstra lgft. Toppleilighetene har spotter med dimmer pa bad, i vaskerom,
entré og walk-in-closet. Soverommene har taklamper med dimmer. Stikkontaktene ved
nattbordene har USB-uttak for lading. Kontakter og brytere eri lavtbyggende X-design utviklet
av Gunnar Fjellestad.

Og ikke nok med det...

Blant mange andre oppgraderinger kan nevnes at den valgte parketten er Boen Eik Andante,
en 1-stavsparkett med en barstet overflate som fremhever struktureni gulvet. | tillegg til listefri
overgang mellom vegg, himling og vinduer, er ogsa vinduene listefrie. Det er vannbaren
gulvvarme i stue/kjpkken entre og walk-in-closet, elektrisk varme i gulv pa bad- og vaskerom.

BBBI
illustrasjon:
Leilighet 18,
stue og kjokken




BBBI1
illustrasjon:
Fasade sgrvest




BBBI1
illustrasjon:
Leilighet 16,
stue mot
fellesomradet




BBBI1
illustrasjon:
Leilighet 14,
stue og balkong




BBBI1
illustrasjon:
Leilighet 10,
stue og balkong
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BBBI1

illustrasjon:
Fasade sett fra
fellesomrade
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Hafrsby BBBI
Leilighet 1
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Hafrsby BBBI
Leilighet 6

Hafrsby BBBI
Leilighet 7
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Hafrsby BBBI
Leilighet 11
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Hafrsby BBBI
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Hafrsby BBBI
Leilighet 17
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Hafrsby BBBI
Leilighet 18
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BBB2: 21 LEILIGHETER

Den andre boligblokka i Hafrsby ligger nesten vegg-i-vegg med BBBI. Det er bare en gangsti
mellom de to delfeltene. | forkant av boligene, mot den solrike himmelretningen sa@rvest,
har beboerne det innbydende fellesomradet & hvile aynene pa.

Arkitektbeskrivelse og plantegninger er anbefalt lesing. Nedenfor noen stikkord som kan

hjelpe deg med orienteringen.

- Blokka har fire etasjer. | de to nederste etasjene er det seks boliger i hver, i tredje fem
og i toppetasjen fire.

- Det interne bruksarealet (BRA-i) varierer fra 48 til 113 kvadrat. Syv boliger har ett soverom,
i to avdem kan det bli to. De gvrige leilighetene har to soverom. | leilighet 21 kan tv-stua
gjeres om til et tredje soverom.

- Samtlige entréer har god garderobeplass.

- Leiligheter storre enn 74 kvadrat har eget vaskerom.

- | tredje og fijerde etasje har atte av ni leiligheter egen
masteravdeling med soverom walk-in closet og bad.

BBB2
illustrasjon:
Leilighet 17,
stue mot utsikt
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TOPPEN ER TOPPEN

I de fire leilighetene i gverste etasje er standarden hevet enda noen hakk.
Hoy kvalitet gjennomsyrer alt.

Toppleilighetene har jevnt over stgrre balkonger. Den stgrste leiligheten, nummer 21,

har uteplass pé over 21 kvadrat. Boligen har to bad, eget vaskerom, stort stue- og kigkkenrom
og tv-stue. Sistnevnte kan “ofres” for et soverom nummer tre, dersom det er et behov.
Leilighetene i fierde etasje har to parkeringsplasser.

“For et lekkert kjgkken!”

Ja, her mptes arkitektur og funksjonalitet i lesninger som bade er vakre og gjennomtenkt.
Danske Svane designer for de som forventer litt ekstra — bade i form av estetikk,

praktisk bruk og holdbarhet.

Vi har valgt Svane Nordic Eik til de fire toppleilighetene. De glatte overflatene i eikefiner forsterker
materialets varme, naturlighet og stofflighet. Bruken av eik er et uttrykk for kjeerligheten til det
gode handverket, hgy kvalitet og nordisk designtradisjon.

Pa utsiden av kjokkengya (leilighet 18,19 og 21) er det snekkermoduler i heltre som du kan fa
i fargene eik og eik raw, der sistnevnte er en mark, eksklusiv og modig overflate. Kjgkkenet for
ovrig leveres i Nordic Eik som er en slett finert front. Her er det seks farger a velge mellom.

BBB2
illustrasjon:
Fasade sgrvest
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Elegant og slitesterk

Riktig benkeplate har mye & si om du gnsker et unikt kjgkken. Fra den ledende produsenten
Silestone kommer hoykvalitets benkeplater i kvartskompositt. Overflaten er tett, ekstremt slitesterk
og 100 prosent vedlikeholdsfri. De polerte Silestone-platene leveres i 20 mm tykkelse, og du kan
velge mellom fem ulike farger i var oppgraderte leveranse. Den planlimte stalvasken forsterker

det helhetlige uttrykket.

| platetoppen er det integrert ventilator som renser luften far resirkulering.

Vakkert og tiltalende bad
Du far lyst til & vaere lenge pa disse varme og innbydende badene. Fra Svanes
innredning kan du velge mellom fargene eik og eik raw pa snekkermodulene.

Gulv og vegger i vatrommene er helfliset med lekre 60x60 minimalistiske fliser i keramisk
kalkstein. | dusjen er det mosaikkfliser i samme jordfarge. 90x90 dusjvegger, servantbatteri
og takdusj i matt sort i matt sort gjor baderomsopplevelsen enda bedre.

Det vegghengte toalettet har et klassisk utseende, rene linjer og en spylefunksjon som bedrer
hygienen og letter rengjoringen. Toalettsetet har soft close-funksjon som sarger for stille og
myk lukking.

Baderomsvasken er i Granulon, et stopt materiale som er slitesterkt, ripebetandig og

kjemikalieresistent. Du velger om du vil ha vasken i matt hvit eller en av mange Granulon-farger.

Se lyset!
Belysning er ogsa gitt et ekstra loft. Toppleilighetene har spotter med dimmer pa bad,
i vaskerom, entré og walk-in-closet.

Det er vannbaren gulvvarme i stue/kjokken og tv-stue, elektrisk varme i gulv pa bad-
og vaskerom. Overgangen mellom vegg, himling og vindu er listefri.

BBB2
illustrasjon:
Leilighet 19,
stue og kjokken
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BBB2
illustrasjon:
Fasade sgrvest

43



BBB2
illustrasjon:
Fasade nordgst
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BBB2
illustrasjon:
Stuei leilighet 7
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Hafrsby BBB2
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Hafrsby BBB2
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Hafrsby BBB2
Leilighet 3
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Hafrsby BBB2
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Hafrsby BBB2
Leilighet 6
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Hafrsby BBB2 Hafrsby BBB2

Leilighet 17 Leilighet 18

BRA: 70 m? BRA:  97m?

BRAI: 63 m? BRAI:  91m?
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Hafrsby BBB2
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VI BYGGER
UANSETT!

. Vare prosjekter blir alltid realisert
» Du kan trygt planlegge innflytting

A kjgpe ny bolig handler om store dremmer og store penger. Jo starre
trygghet i kjigppsprosessen, jo bedre. De fleste utbyggere tar forbehold
nar du signerer kontrakten. De ma selge inntil 70 % i prosjektet for
du far beskjed om det blir bygging eller ei. Er salget for darlig, blir
boligen kanskje aldri bygd. Den usikkerheten vil vi i @ster Hus
at du skal slippe. Derfor tar vi all risiko selv.

Du kan trygt planlegge innflytting.

Her gjor vi det enkelt — vi bygger uansett!

MARKEDETS BESTE
BETALINGSBETINGELSER!

A kiope et @ster Hus, er 8 kjgpe trygghet. Til markedets beste betalingsbetingelser.
Vitar regningen for finansieringen i hele byggeperioden. Du betaler ikke ei krone
for du flytter inn. Det er sjelden kost!

SJEKK REGNESTYKKET DITT

Sveert mange utbyggere krever at kjgper betaler en del av kigpesummen ved kontrakt.
Et eksempel: Du kjgper en bolig til 5 millioner med avtale om 10 % betaling ved
signering av kjgpekontrakt, altsa 500 000 kroner. Boligen skal vaere ferdig om

15 méneder. L&ner du disse pengene til effektiv rente pa 5 %, er rentebelastningen
fram til innflytting ca. 31 000. Hos @ster Hus koster det ingen ting.

FAST PRIS
INGEN INDEKSREGULERING

Na&r du skriver kontrakt med @ster Hus, signerer du pa en fast pris. Du vet 100 %
sikkert hva du skal betale nér du flytter inn i din nye bolig. Det er ingen selvfalge!

VI TAR RISIKOEN FOR DEG

Mange prosjekter har indeksregulering av prisen. Denne risikoen ble et mareritt for
mange boligkjppere i 2021, da prisene pa byggevarer steg dramatisk. Utbyggere med
indeksregulert avtale kunne lgfte store merutgifter over pa boligkjoper. | @ster Hus
tar vi all risiko selv. Du vet alltid hva du skal betale ved overtakelse.

LAVE OMKOSTNINGER

Staten krever dokumentavgift av salgsverdi ved kjgp av fast eiendom. Ved kjgp av
brukt bolig méa du betale 2,5 % ekstra av hele kispesummen. Kjgper du ny bolig,
betaler du kun 2,5 % av tomteverdien.

FRAM MED KALKULATOREN

Forskjellen er selvsagt avhengig av kigpesum, men kan fort utgjgre mer enn 100 000
kroner. Vurderer du brukt vs. nytt og vil gjgre en reell sammenligning, mé du ogsa
sette avgiftene opp mot hverandre. Et nytt @ster Hus har alltid lave omkostninger.







@STER HUS ER ET TRYGT VALG

@ster Hus er et solid og langsiktig selskap som har bygd gode hjem i mer enn femti &r.
Det er trygt & kjgpe bolig av oss. @nsker du mer informasjon om dette prosjektet, ta kontakt med:

Erik Haugland | 46 77 81 53 | erik@oster-hus.no
Petter Loberg Klavenes | 95 90 96 32 | petter@oster-hus.no oster-hus.no

Markedsmateriell er ikke en del av kontraktsgrunnlaget. Alle illustrasjoner, perspektiver, tegninger og foto er kun ment & gi inntrykk av en ferdig bebyggelse og utendersareal, og er
ikke bindende for utformingen av endelig bebyggelse og utendarsareal. Det kan inneholde elementer som ikke inngdr i utbyggers leveranse, bade nar det gjelder utvendige forhold og
innredning. All informasjon er derfor gitt med forbehold om rett for utbygger til & foreta endringer. Endringene skal ikke ha innvirkning pé satt standard. Dersom det er avvik mellom endelig
leveransebeskrivelse og tegninger i prospektet er det den endelige leveransebeskrivelsen som gjelder.
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